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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Eolshdll
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Eolshdllsverket 1 2006 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006-2007 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2010

Féreningen har 48 bostadsrdtter om totalt 4 762 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5762 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Erik Haeffler Ordférande
Daniel Granlund Styrelseledamot
Ingrid Bertmar Styrelseledamot
Jan Erik Orn Styrelseledamot
Marie-Louise Strand  Styrelseledamot
Niklas Widebeck Styrelseledamot
Ola Nyman Suppleant

Pia Areborn Suppleant
Fredrik Karlsson Suppleant
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Valberedning
Mona Cederberg

Rolf Ward, sammankallande

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Marie-Louise Ebbvik Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-25.
Extra féreningsstamma holls 2023-06-07. Bekraftande beslut om nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2022 e Grusning utegdrd
Malning trapphus mm
Ny DUC & Fidelix
12 Elladdplatser i bergrumsgaraget

2020 e Madleriarbeten

Planerade underhall

2027 e Oljemalning utetrallar

2026 e Passersystem

2025 e Hissbesiktning

2024 e Dorrautomatik allteftersom

Avtal med leverantérer

SBC SverigesBostadsrattsCentrum AB  Administrativ forvaltning

Driftia AB Fastighetsskotsel

Telia TV & bredband

Aimo park Angéringsgarage

PEAB Entreprenad Snoérdjning vag

Assa Abloy Garageportar

Stadpoolen Stadning gemensamma ytor
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Eolshdllsverket GA:1 och GA: 2, med en andel p& 15%.

Samfdalligheten férvaltar ventilation och belysning i bergrum. Andelarna fradn de tvd GA:na blir ca 15%.
Foéreningen stdr elkostnader som sedan blir vidarefakturerad de tvd dvriga i samfallighetsféreningarna for
respektives andel. Beroende pd férbrukning motsvarar denna vidarefakturerade el 20-30% av de totala
elkostnader som féreningen far kostnader for. .

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen styr sin ekonomi pé& kassaflédet och en l&ngsiktigt underhdlls- och investeringsplan om 50 &r som
integrerats i flerdrssimuleringar. Féreningen har lagt om tvé |&n under 2023 och genomsnittsrantan dkade
drastiskt som en féljd. Skuldsattningen dar inte onormalt hdg fér féreningens alder och byggnadernas
uppfdérandedr och strdvan dr att amortera &r emellan stdrre dterinvesteringar och reparationer. De héga
elkostnader som drabbade féreningen framférallt 2022 har mildrats nédgot men ar fortfarande dubbelt s& dyra
som de féreningen haft de senaste tio dren fére 2022. D& en avgiftshdjning om 30% trdadde i kraft 1januari
2023 har féreningen till stor del redan anpassat ekonomin fér dessa kostnadsdkningar. En ytterligare
installation av 12 elladdplatser i bergrumsgaraget har gjorts under hésten och kapaciteten ligger val i
framkant dn sé ladnge fér medlemmarnas behov. Féreningen fick ta del av elsstdd under hdsten vilket var ett
valkommet men tillfdallig lindring av de héga elkostnader féreningen haft. Féreningen efterstrdvar en jdmnare
utveckling av arsavgifternas framéver och beslutade att inflationsmalet om 2% vore en efterstravansvard nivé
férutsatt att inget ytterligare oférutsett i va&r omvarld dyker upp. Avgiftshéjning om 2% ar beslutad frén
januari 2024. Styrelsen ser positivt pd framtiden och stabiliteten i féreningen med alla dess fina kvalitéer Gven
om alla fortfarande kdnner av de snabba kostnadsékningarna som nyligen skett.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 30%.

Ovriga uppgifter

Nya stadgar beslutades pd& féreningsstdmma 2023-05-25 och efterfdljande extra féreningsstdmma 2023-06-
07. De nya stadgarna innebdr en anpassning till ny lagstiftning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5812 096 4089 036 3928267 3801786
Resultat efter fin. poster -1582 590 -2 114 632 -1654 847 -1400 412
Soliditet (%) 80 80 81 81
Yttre fond 2 016 899 1649106 1480 596 1440 578
Taxeringsvérde 233931000 233931000 139 364 000 139 364 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 941 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 714 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 8 257 8 274 8291 8295
Skuldsattning per kvm 6 824 8 274 8 291 8295
Sparande per kvm 198 53 132 213
Elkostnad per kvm totalyta, kr 335 470 273 107
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 20 19
Energikostnad per kvm 359 489 293 126
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,39 - -
Rdantekanslighet 8,77 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Styrelsen arbetar med en underhdlls- och investeringsplan samt kassaflédesnivd som ska medge finansiering
till det framtida underhdllsbehovet. Detta bedknas klaras med huvudsakligen egna medel men ska kunna

finansieras delvis med I&nade medel.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 178 852 000 - - 178 852 000
Uppldtelseavgifter 2 400 000 - - 2 400 000
Fond, yttre 1649106 -334 000 701793 2 016 899
underhdll
Balanserat resultat -13 318 792 -2 114 632 -367 793 -15 801 217
Arets resultat -2 114 632 2114 632 -1582 590 -1582 590
Eget kapital 167 467 682 (o] -1582 590 165 885 093
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5812 096 4089 036
Ovriga rérelseintakter 3 467 716 613 636
Summa rérelseintdkter 6279 812 4702 671
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 603 219 -4 074 412
Ovriga externa kostnader 9 -304 433 -254 065
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 034 252 -2 034 694
Summa rérelsekostnader -6 941904 -6 363171
RORELSERESULTAT -662 092 -1660 499
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 19 481 4 841
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -939 978 -458 973
Summa finansiella poster -920 498 -454 133
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1582 590 -2 114 632
ARETS RESULTAT -1582 590 -2 114 632
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 203 018 856 205 053108

Summa materiella anlédggningstillgdngar 203 018 856 205053108

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 203 018 856 205053108

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 41 446 41 866

Ovriga fordringar 12 3 041152 2217 507

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 486 844 559 485

Summa kortfristiga fordringar 3569 442 2818 858

Kassa och bank

Kassa och bank 411 676 368 843

Summa kassa och bank 411676 368 843

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3981118 3187701

SUMMA TILLGANGAR 206 999 974 208 240 809
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 181252 000 181252 000
Fond for yttre underhdll 2 016 899 1649 106
Summa bundet eget kapital 183 268 899 182 901106
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 801 217 -13 318 792
Arets resultat -1582 590 -2 114 632
Summa fritt eget kapital -17 383 806 -15 433 424
SUMMA EGET KAPITAL 165 885 093 167 467 682
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 27 240 000 27 400 000
Summa langfristiga skulder 27 240 000 27 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 12 080 476 12 000 000
Leverantorsskulder 790 853 324 618
Skatteskulder 227 804 215 894
Ovriga kortfristiga skulder 1130 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 774 619 832 614
Summa kortfristiga skulder 13 874 882 13373126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 999 974 208 240 809
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -662 092 -1660 499
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 034 252 2 034 694

1372160 374195
Erhéllen réanta 19 481 4 841
Erlagd ranta -877 374 -458 973
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 514 266 79937
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 62 994 -239 218
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 359 151 202 520
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 936 411 -116 636
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 5775
Amortering av 1&n -80 000 -85775
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -80 000 -80 000
ARETS KASSAFLODE 856 411 -196 636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2478 604 2675 240
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3335015 2478 604
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eolshdll har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Redovisning av kostnader

Av féreningens elkostnad fér de senaste dren s& hér 20% inte till féreningen.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,03 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardeminskning hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 11 av 17

[ v | HJmW1sXzA-BkX7ZJsmfC




Brf Eolshall
769613-1130

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 482 600 3 448169
Hyresintdkter garage 740 340 599 400
Intakt parkeringsbolag, moms 20 951 0]
Elintakter laddstolpe 64 800 6]
Elintdkter laddstolpe moms 4518 0
Gemensamhetslokal 10 000 35250
Dréjsmdlsréanta 204 0
Pantsattningsavgift 525 6279
Overldtelseavgift 1313 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 486 844 0
Ores- och kronutjdmning 0 -62
Summa 5812 096 4089 036
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 559 485
Elstod 434303 0]
Ovriga intdkter 33413 54151
Summa 467 716 613 636
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 62722 120 837
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 4 049
Fastighetsskétsel gard enl avtal 47 500 0]
Larm och bevakning 16 395 8 234
Stdadning enligt avtal 120 701 114 680
Stadning utdver avtal (0] 3106
Hissbesiktning 1736 6183
Brandskydd 11 951 20 040
Bevakning 6248 0]
Gardkostnader 3772 2580
Gemensamma utrymmen 25 057 6778
Sophantering (0] 7286
Sndéréjning/sandning 209 432 151357
Serviceavtal 135 246 87 371
Fordon (0] 470
Forbrukningsmaterial 281854 18 584
Summa 922 612 551556
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 75 000
Bostadsrattslagenheter 11 067 0]
Tvattstuga 781 50 357
Sophantering/atervinning 1210 0]
Dérrar och l&s/porttele 55 831 0]
VVS 37 438 8 499
Varmeanldggning/undercentral 9471 34128
Ventilation 41513 86 594
Elinstallationer 37 334 7 548
Tele/TV/bredband/porttelefon 16 489 0]
Hissar 28 653 57709
Fonster 6 584 0]
Balkonger/altaner ¢} 36 210
Garage/parkering 41596 18 085
Summa 373 207 374130
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 116 297 53672
VVS 0] 170 807
Vdrmeanldggning (0] 3271
Elinstallationer 129 970 0]
Mark/gérd/utemiljé 12175 106 250
Garage/parkering 432 024 0
Summa 690 466 334000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1932 435 2 236 659
Vatten 135 403 92 579
Soph&mtning/renhdllning 175118 120 621
Summa 2242 956 2 449 859
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 96 868 91117
Bredband 161528 161528
Fastighetsskatt 115 582 112 222
Summa 373978 364 867
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 938
Tele- och datakommunikation 10 656 7280
Inkassokostnader 5331 512
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 0]
Revisionsarvoden extern revisor 40 988 19 621
Styrelseomkostnader (0] 19 010
Fritids och trivselkostnader 31221 6248
Féreningskostnader 15 848 450
Férvaltningsarvode enl avtal 117 034 113 759
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsdattningskostnad 788 0]
Administration 2780 18 914
Konsultkostnader 71999 61382
Bostadsratterna Sverige 5950 5950
Summa 304 433 254 065
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 939 771 443 557
Dréjsmdlsrénta 207 0]
Ovriga rantekostnader 0 15 416
Summa 939 978 458 973
Sida 14 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 223 500 000 223500 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 223500 000 223500 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -18 446 892 -16 412198
Arets avskrivning -2 034 252 -2 034 694
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 481144 -18 446 892
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 203 018 856 205053108
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 138 931 000 138 931 000
Taxeringsvarde mark 95 000 000 95 000 000
Summa 233931000 233931000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 117 813 107 746
Klientmedel (0] 7055033
Transaktionskonto 1855 375 0]
Borgo rantekonto 1067 964 1054 728
Summa 3041152 2217 507
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 486 844 559 485
Summa 486 844 559 485
Sida 15 av 17
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT gndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-09-25 393 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken 2024-01-30 4,69 % 4500 000 4500 000
Handelsbanken 2029-09-30 149 % 7500 000 7500 000
Handelsbanken 2026-09-30 097 % 7 820 000 7 900 000
Handelsbanken 2024-12-01 4,54 % 7 500 000 7500 000
Summa 39 320 000 39 400 000
Varav kortfristig del 12 080 000 12 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 38 920 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 9 536 0]
Uppl kostn el 237 918 0
Uppl kostnad Vdarme 0 389 074
Uppl kostn rantor 62 604 0
Uppl kostn vatten 19 662 0]
Férutbet hyror/avgifter 444 899 443 540
Summa 774 619 832 614
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 52 675 000 52 675 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel Granlund
Styrelseledamot

Erik Haeffler
Ordférande

Ingrid Bertmar
Styrelseledamot

Jan Erik Orn
Styrelseledamot

Marie-Louise Strand

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Marie-Louise Ebbvik

Revisor

Niklas Widebeck
Styrelseledamot
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<O Activity log

1. Erik Haeffler 7> Signed 04.05.2024 13:59 elD Swedish BankID (DOB: 1967/02/18)
erik@haeffler.se Authenticated 04.05.2024 13:59 Low IP: 90.233.192.203

2. MARIE-LOUISE STRAND 7> Signed 04.05.2024 14:35 elD Swedish BankID (DOB: 1953/02/28)
marie-louise.s@hotmail.com Authenticated 04.05.2024 14:18 Low IP: 95.193.156.203

3. INGRID BERTMAR 7> Signed 04.05.2024 14:50 elD Swedish BankID (DOB: 1970/05/07)
ingrid.ber.eol@gmail.com Authenticated 04.05.2024 14:15  Low 1P: 90.129.195.152

4. Daniel Granlund £ Signed 04.05.2024 15:15 elD Swedish BankID (DOB: 1979/07/19)
p.d.granlund@gmail.com Authenticated 04.05.2024 15:14  Low IP: 213.65.138.218

5. Niklas Anders Henrik Widebeck £ Signed 04.05.2024 17:04 elD Swedish BankID (DOB: 1963/04/07)
niklas.widebeck@hsb.se Authenticated 04.05.2024 16:53 Low IP: 81.233.17.127

6. JAN ERIK ORN £ Signed 04.05.202419:32 elD Swedish BankID (DOB: 1953/10/21)
janorn53@gmail.com Authenticated 04.05.2024 19:31 Low IP: 90.224.237.156

7. Marie-Louise Ebbvik £ Signed 05.05.2024 19:55 elD Swedish BankID (DOB: 1966/08/04)
marie-louise.ebbvik@re-allians.se Authenticated 05.05.2024 19:55 Low IP: 31.208.186.223
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eolshill
Org.nr 769613-1130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Eolshill for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett séitt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Eolshéll for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
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avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och foérhéllanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2024-05-

Marie-Louise Ebbvik
Auktoriserad revisor
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