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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eolshall

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Féréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2019 och 2068.

« Inga starre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkamstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Fareningen &r medlem i samféllighetsféreningen Eolshallsverket GA:1 ach GA: 2. Féreningens andel dr 50 procent.
Samfalligheten férvaltar bergrumsgarage.

Styrelsen

Erik Haeffler Ordférande
Annika Diesen Amundin Ledamot
Thomas Ginell Ledamot
Malin Hultgren Ledamot
Jlan Stromberg Ledamot
Niklas Widebeck Ledamot
Daniel Granlund Suppleant
Ola Nyman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Thomas Ginell, Malin Hultgren, Ola Nyman och Niklas Widebeck.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden. /
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Revisorer
Marie-Louise Ebbvik Ordinarie Extern Allians Revisionsbyra
Anna Sofia Gunnarsson Suppleant Extern Allians Revisionshyra

Valberedning
Mona Cederberg
Rolf Ward Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-05-27.

Extra foreningsstdmma holls 2021-03-10. Extra stdmma med anledning av 1. Beslut om att séka bygglov for
inglasning av balkanger 2. Beslut om att teckna servitut med Stockholm Vatten for ny avloppstunnel.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Eolshallsverket 1 2006 Stackholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via luftvarmepumpar vilka tar luften fran tunnlar i berget, kompletteras vid behov av elvdrme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 2010.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 762 m?, varav 4 762 m? utg6r boyta och 1 000 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19 20
7
0-.l..2_°

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensambhetslokal
Bergrumsgarage med 53 P-platser
Gastlagenhet

Kallsorteringsrum
Lagenhetsfarrdd i kéllarplan
Cykelrum

Barnvagnsrum

Angoringsgarage med 8 P-platser
Gym

Hobbyrum

Bastu /

Sida 2 av 14



Brf Eolshall
769613-1130

Teknisk status
Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2068.
Underhallsplanen uppdaterades augusti 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Maleriarbeten 2020 Del av arets underhall
Planerat underhall Ar

Yttertak glas 2022

Belysning gard 2023

Malning fonster 2024

Mellangangar glasfasad 2024

Foérvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal,

Avtal Leverantor

Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Driftia AB

TV, bredband, telefon Telia

Angdringsgarage Aimo Park

Snordjning av vag PEAB Entreprenad

Garageportar Assa Abloy

Stadning av gemensamma Stadpoolen AB

utrymmen

Foreningens ekonomi

Arsavgifterna hajdes infor 2021 med 2,1 % i enlighet med styrelsens synsitt att halla en jamn arsavgiftsutveckling
over tid. Med anledning av de skenande elkostnaderna 2021 s& beslutade styrelsen om en héjning av arsavgifterna
med 4% for 2022. Saval arsavgiftsnivan som skuldsattningen ligger i nivé med jamfarbara fareningar med avseende
pa byggnadernas alder. Féreningen arbetar med langsiktiga beslutsunderlag i form av flerarssimuleringar och en
underhalls- och aterinvesteringsplan am 49 ar. Den senare avser foreningen att uppdatera pa konsultbasis och satta i
en mer dynamisk applikation for att erhalla en &nnu battre interaktivitet mellan atgard, ekonomisk konsekvens,
arsavgiftsstrategi och finansiering. P4 grund av de hdga elkostnaderna har det kvarvarande kassaflédet som
genererats inte anvants till att amortera ned skulderna vilket annars &r styrelsens strategi. Ett lan omsattes i
september 2021 till en ndgot lagre ranta &n tidigare under 5 ars tid. Avtalsliggare arbetas med systematiskt med
avseende att prioritera bland upphandlingar. Swish introducerades hosten 2021 i féreningen i syfte att underlatta
betalningar fér nyttjande av gemensamma nyttigheter sa som gemensambhetslokal, gym, bastu och liknande.
Féreningen star sannolikt inte for ndgra signifikanta aterinvesteringar inom nartid pa grund av sin alder men
uppvarmning och ventilation &r omradet som enligt underhalls- och dterinvesteringsplanen ar dar de storsta
3tgérderna planeras. Styrelsen bedémer fareningens ekonomi som stabil men kombinationen hdga elkostnader,
osaker utveckling av ranteldget och inflation foranleder att det ekonomiska ldget f6ljs noga.

For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2048.

Enligt styrelsens beslut hajdes drsavgifterna 2022-01-01 med 4 %. ,
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1966 199 1708 352

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 4103 700 4095 567
Finansiella intikter 308 79
Minskning kortfristiga fordringar 124 739 0
_Okning av kortfristiga skulder . 224 454 161 366
4453202 = 4257012

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3214490 2922 316
F__inansiella kostnader 509 671 539 048
Okning av kortfristiga fordringar 0 537 801
_Minskning av langfristiga skulder 20 000 0
3744 161 3999 165
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 675 240 1966 199
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 709 041 257 847

“Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intakter och kostnader

Ovriga Ayskriv-
intékter ningar
4% 35%

Kapital-
kostnader
9%

i s Reparationer
5%
‘ Periodiskt

underhall
4%

Hyror
15%

Ovrig drift
Arsavgifter 19%
19 i
e Fastighetssk Taxebundna
att/avgift xostnader
2% 26%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir

avgiften hdgst 1455 kr per bostadsldgennet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En fin gemensam bastu fardigstélldes under aret av medlemmar efter ett motionsbeslut vid tidigare
foreningsstdmma. Avtal om servitut kring en ny tillfartstunnel i berget till avloppsanlaggningen och pumpstationen
Eolshall har tecknats, beslut fattades vid extra féreningsstamma. Sprangningsarbeten berdknas paga under den forsta
delen av 2022. Vid samma extrastamma fattades dven beslut om att séka bygglov fér inglasning av balkonger.

Tva (host och vér) staddagar har genomfarts dér medlemmarna bidrar inom olika omraden och sedan grillar
tillsammans som avslutning. Under sommaren har &ven tre tradgérdskvallar arrangerats dar medlemmarna hjalpts at

med skotsel av foreningens gemensamma tradgardsytor.

Féreningen har ett angdringsgarage fér kortare aviastning och besok samt ett bergrumsgarage med 53 platser.
Samtliga garageplatser ar uthyrda och 12 av dessa upplats med Iaddméjltghe‘t(.\;,
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 48 st
Overldtelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antzal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 81
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 79

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 682 6831 667
Lan/m2 bostadsrattsyta 8291 8295 8295 8 407
Elkostnad/m? totalyta 225 88 108 168
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 11 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 88 94 124 137
Soliditet (%) 81 81 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 655 -1 400 -1 098 -1787
Nettoomsattning (tkr) 3928 3 802 3805 3691
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 762 m2 bostader och 1 000 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 178 852 000 0 0 178 852 000
Upplatelseavgifter 2 400 000 0 0 2 400 000
Fond fér yttre underhall 1480 596 418 092 -378 074 1440578
S:a bundet eget kapital 182 732 596 418 092 -378 074 182 692 578
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 495 435 -418 092 -1022 338 -10 055 005
Arets resultat -1 654 847 -1 654 847 1400 412 -1 400412
S:a ansamlad forlust -13 150 282 -2072 939 378 074 -11 455 417
S:a eget kapital 169 582 314 -1 654 847 0 171 237 161
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 654 847
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -11 077 343
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -418 092
summa balanserat resultat -13 150 282
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall iansprakias 249 582
att i ny rdkning 6verfors -12 900 700

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter. |
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021 2020
3928 267 3801786
175 433 293 780
4103 700 4 095 567
-3024 027 -2 398 865
-190 463 -523 428
0 )
-2 034 694 -2 034 694
5249184 -4 957010
-1 145 484 -861 444
308 79

-509 671 539048
-509 363 -538 969
-1 654 847 -1 400 412
-1 654 847 -1 400 412
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—Bélansrékning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- ach hyresfordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter
~ Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

- SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 8,13

2021-12-31 2020-12-31

207087802 209 122 497

207 087 802 209 122 497

207 087 802 209 122 497

16 23

2 438 521 1957 207

387 905 515912

2826442 = 2473142

318 677 95 316

0 0

318 677 95 316

3145118 2 568 458
210 232 921 211 690 955 -
e
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Aretsresultat
Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

kulder til| B Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intdkter -
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

181 252 000
1480 596

182 732 596

-11 495 435
-1 654 847

-13 150 282
169 582 314
27 376 900
27 376 900
12 103 100
285 198

171 608

3643
710 158

13 273 707

210 232 921
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2020-12-31

181 252 000
1440578
182 692 578

-10 055 005
-1400 412
-11 455 417

171 237 161

31500 000
31 500 000

8 000 000

469 610
134 576

0
349 609

8 953 794

211690 955
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende dr.
Reservering till fond far yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Farslag till
ianspraktagande av fand for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat ach fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkonger/Terrasser 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 3315548 3247352
Hyror parkering 0 1800
Hyror garage 602 595 552 630
Gemensamhetslokal 10 000 0
Oresutjdmning 124 4
3928 267 3801786
Not3  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsékringsersattning 99 700 107 461
Ovriga intakter 75 733 186 319
175 433 293 780’\3
<\
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snérgjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Sophantering
Gard
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Storningsjour och larm

~ Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar

Sophantering/atervinning

Bastu/pool

Entré/trapphus

Las

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss

Fonster

Garage/parkering

Skador/klotter/skadegdrelse
_Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus

VVS

Fasad
Mark/gard/utemiljd
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjdlvrisk

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2021 2020
114 095 113 700
1511 4138
1568 74015
137 715 38 605
115902 112 328
2492 0
4390 5 855
4523 10 203
7034 11090
0 7160
4316 2 843
115 996 110 101
36 266 15 186
9 445 6069
0 3933
13052 0
568 304 515 226
0 14513
18 095 0
27276 7 084
0 4897
12 846 18 300
23038 70 746
12 864 118 589
63 276 124 216
9 407 8 485
1600 0
81 509 17 368
0 13928
3207 36 846
0 27 144
28 960 0
282078 462 115
0 95 543
0 16 281
0 47 500
33 000 0
50 000 0
A6 SED . 218 750
249 582 378 074
1298 939 508 004
95 924 89 909
100 351 1102713
1495214 700 626
118 115 113 389
23 800 0
183 238 161 524
325 153 274 913
103 696 67 912
3024 027

2398 865, |
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Not5

Not6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER | i 2021
Kreditupplysning 0
Tele- och datakommunikation -1043
Juridiska atgarder 0
Inkassering avgift/nyra 979
Revisionsarvode extern revisor 18 150
Foreningskostnader 450
Styrelseomkostnader 14 515
Fritids- och trivselkostnader 9 709
Férvaltningsarvode 111 328
Administration 7826
Korttidsinventarier 0
Konsultarvode 22 688
Bostadsratterna Sverige Ek For - e 5 860
190 463
PERSONALKOSTNADER ) o 2021
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Kostnadsersattningar - - 0
0
AVSKRIVNINGAR - o 2021
Byggnad 2 009 952
Férbattringar 24 742
2 034 694
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2020

1839
12133
346 441
1 800
17 680
1138

0

3526
109 004
2 603

7 839
13615
5810
523 428

2020

22
22

2020

2 009 952
24 742

2034694

\V.

\
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"Not 8

Not 9

Not 10

“Not 11

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan -
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
_ Taxeringsvédrde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

~ OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrakning
Klientmedel hos SBC
Fordringar
Rantekonto hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Periodiskt underhall garage/parkering
Elintakter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmaobes|ut

lanspraktagande enligt stadgar
_lanspraktagande enligt stimmabeslut

Vid arets slut
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2021-12-31 2020-12-31
223500000 223500 000
223 500 000 223 500 000
-14 377 503 -12 342 809
-2 034 694 -2 034 694
-16 412 198 -14 377 503
207 087 802 209 122 497
26 000 000 26 000 000
90 364 000 90 364 000
49000000 49000000
139 364 000 139 364 000
136 000 000 136 000 000
3364000 3364 000
139 364 000 139 364 000
2021-12-31 2020-12-31
71901 68612
0 13 760
1306 351 1 870 883
10 057 3952
1050 211 0
2438521 1957 207
2021-12-31 2020-12-31
0 321332
387 905 194 580
387 905 515 912
2021-12-31 2020-12-31
1440 578 1128111
418 092 418092
0 0
0 0
-378 074 -105 625
1480 596 1440578
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

Handelsbanken 48808 1,410 %
Handelsbanken 973693 0,970 %
Handelsbanken 210357 1,490 %
Handelsbanken 301710 0,800 %
Handelsbanken 125706 1,540 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

~ Belopp
2021-12-31

12 000 000

7 980 000

7 500 000

7 500 000
4500000

39 480 000

-12 103 100
27 376 900

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 964 500 kr.

Belopp
2020-12-31
12 000 000

8 000 000

7 500 000

7 500 000

4500000
39 500 000

-8 000 000
31 500 000

Brf Eolshall
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Villkors-
andringsdag
2022-09-30
2026-09-30
2029-09-30
2023-09-01
2023-10-30

Lan som har slutfarfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréaftats hos bank

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Avgifter och hyror
Gemensamma utrymmen

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade
N

2021-12-31

52 675 000

2021-12-31

96 689
278 029
335440

0

710 158
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2020-12-31

52 675000

2020-12-31

0
0
330878
11090
341 968
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den ZCZ /L‘L 2022

—
“ !
Erik Haeffler

Annika Diesen

Ordférande 4 Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Eolshill
Org.nr 769613-1130

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritisforeningen Eolshill for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med drsredovisningens vriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till féreningen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll. o
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsédtgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett siitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Urtalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or
Bostadsrittsforeningen Eolshill for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av toreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 dvrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt. ¢
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller torlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm 2022-05-1(,
\ VNG~
Marie-Louise Ebbvik

Auktoriserad revisor
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