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Arsredovisning
Bosta dsrdttsfd re n i n gen

Eolshall

Styrelsen fer hArmed avge ersredovisning lor r.ikenskapsiret 1 januari 3t december 2021

Forva ltn i n gsberdttelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingir det att p anera underh6ll och fdrvaltning av fastigheten, faststella foreningens 6rsavgifter
samt se till att ekonomin;r god. Via arsavgifterna ska med emmarna finansiera kommande underhall och d;rfdr gor
styrelsen 6rligen en budget som llgger till grund for dessa ber:jkningar. Storleken pe avsAttningen till fonden fdr yttre
underhill bor anpassas utifrSn f6reningens plan for underhillet. Kornmande underh6ll kan medfdra att nya len
behovs. Fdreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultalet kan variera over 6ren beroende p6 olika
6tgarder. ForAndringen av fdreningens likvida medel kan utlAsas under avsnittet Forendrlng likvida medel.

Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker slg mellan 6ren 2019 och 2068.
lnga storre underhell ir planerade de narmaste eren.
Ivledel reserveras Arligen till det planerade underhAllet. For att se avsettningens storlek, se fondnoten
Foreningens 6n 5r for niirvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna p aneras vara ofor;ndrade n;rmaste eret.

Fler detaljer och mer rnformation om de olika delarna finns liingre fram i{orvaltningsberattelsen.

Fdreningens endamel
Fdreningen hartill andame att fr5mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att if6reningens hus uppleta
bostadsldgenheter under n,,ttjanderatt och utan tidsbegrAnsning.

Grundfakta om f6reningen
Bostadsr;ttsforeningen registrerades 2005-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-21 hos Bolagsverket. Foren ngen har sitt $te i Stockholm.

F6reningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgor d;rmed en akta

bostadsrattsf orening.

Fcireningen 5r medlem i samf;llighetsforeningen Eolshellsverket GA:1 och GA: 2. Foreningens ande ar 50 procent.

Samfa Ii gheten f orvaltar bergrumsgarage.

Styrelsen
Er k Haeffler
Ann ka D esen Amundin
Thomas G ne I

f,4a n Hu tgren
.lan Stromberg
N k as 'iV debeck

Danrel Granlund
Ola Nyman

ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Supplea nt
Suppleant

Vid kommande ordinarie f iireningsstiimma ltiper mandatperioden ut ftir fdllande personer:
Thomas Glnell, [,4alin Hultgren, O a Nyman och Niklas Widebeck.

Styrelsen har under Sret avhallit 12 protokollforda sammantriden. /
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Revisorer
l\,4ar e-Louise Ebbvik
Anna Sofia Gunnarsson

Ordinare E*rern
Suppleant Extern

Allians Revisionsbyra

Allians Revis onsbyre

Valberedning
[/]ona Cederberg
Rolf Ward Sammanka lande

Stemmor
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2021 -05-27.
Exlra foreningssumma holls 2021-03-10. Extra st:imma med anledning av l. Beslut om att soka bygglov for
nglasning av balkonger 2. Beslut om att teckna servitut med Stockholm Vatten for ny avloppstunnel.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forv;ryats enl gt nedan

Fastighetsbeteckning F6rva rv Kommun
Eolshbllsverket 1 2006

Fu lvardesforsAkring Iinns via Trygg-Hansa.
lfor$kringen ingar kollektivt bostadsr;ttsti ag9 fdr medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen

Uppvarmning sker via luftvarmepumpar v lka tar uften fr6n tunnlar berget, komp etteras v d behov av e virme

Byggnads6r och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bester av 3 flerbostadshus
Vbrde6ret ar 2010.

Byggnadernas totalyta er en ligt taxeringsbeskedet 5 762 m2, varcv 4 7 62 m' utg6r boyta och 1 000 m'? utg6r
lokalyta.

Legenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

L;genhetsfordelning

19 20

7
020

1 rok 2 rok 4 rok

*xxtw;4

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Gemensamhetsloka
Bergrumsgarage med 53 P-platser

Gastlagenhet
Kallsorteringsrum
Lagenhetsf6rred i ka larpian

Cykelrum
Barnvagnsrum
Ang6rlngsgarage med 8 P-p atser

Gym
Hobbyrum
Bastu

Sda2av14
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhSllsplan som uppr;ttades 2019 och strAcker si9 fram till 2068
Underh6llsplanen uppdaterades augusti 2020.

Nedansteende underhell har utf6rts eller planeras:

Utiort underhall Ar Kommentar
MSleriarbeten 2A20 Del av erets underhell

Planerat underh6ll Ar
Yttertak glas

Be ysning g6rd

[,45 ning fonster
Me anqenqar qlasJasad

2A22
2023
2024
2024

Fairvaltning
Foreningens f orvaltningsaltal och ovriga a!,ta

Avtal Leverantdr

rIrme n

Ftireningens ekonomi
Arsavgifterna hojdes nfor2021 med2,1 "/o ienlighet med styrelsens synsett att hAlla en jemn Srsavgiftsutveckling
over tld. l\,4ed anledning av de skenande elkostnaderna 2021 se beslutade styrelsen om en hojnlng av Srsavgifterna
med 4aA fbt 2022.savd1 Srsavgiftsniven som skuldsattningen ligger i niv6 med j;mforbara foreningar med avseende
pA byggnadernas 3lder. Foreningen arbetar med lengsiktiga beslutsunderlag i form av fle16rssimuleringar och en
underhSlls- och 6terinvesteringsplan om 49 ar. Den senare avser f6reningen att uppdatera p5 konsultbasis och satta i

en mer dynamisk applikation for att erh6 la en Annu battre lnteraktivitet mellan itgard, ekonomisk konsekvens,
arsavgiftsstrategi och finansiering. PA grund av de h0ga elkostnaderna har det kvarvarande kassaflodet som
genererats inte anvents till att amoa(era ned skulderna vilket annars 5r styrelsens strategi. Ett lEn omsattes i

september 2021 till en negot lagre r;nta an tidigare under 5 ars tid. A\,,talsliggare arbetas med systematiskt med
avseende att prroritera bland upphandlingar. Swish introducerades hdsten 2021 if6reningen syfte att under;tta
betalningar for nyttjande av gemensamma nytligheter s5 som gemensamhets okal, gym, bastu och liknande.
Foreningen st6r sanno ikt nte for n6gra signifikanta 6terinvesteringar rnom n5rtid pe grund av sin elder men

uppv6rmning och ventilat on ar omrAdet som enligt underhells- och eterinvesteringsplanen ar dar de storsta

Stgarderna planeras. Styrelsen bedomer f6reningens ekonomi som stabil rnen kombinationen hoqa elkostnader,
osiker utveckling av rAntelaget och inflation foranleder att det ekonomiska laget fo js noga.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2022 en lengtidsbudget som s1r;cker si9 fram till 2048.

Ekonomisk forvaltn ng
Fastighetsskotsel
TV, bredband, te efon
Angoringsgarage
Snorolning av v;g
Garaqeportar
Stddning av gemensamrna

SBC Sveriges BostadsrAttscentrum AB
Dr;ftia AB

Telia

Aimo Park

PEAB Entreprenad
Assa Abloy
Stadpoolen AB

En iqt styre sens beslut holdes ersavqifterna 2022-01-01 ,Jled4ya. 
/

Y.
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F6RANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS 86RJAN

INBETALNINGAR
RdrelseintAkter
Finansiella intakter
Minskning kortf ristiga fordrinqar
Oknrng av*ortfrislga skulder

UTBETALNINGAR
Rdrelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
0kning av kortfristiga fordringar
i\.4inskning av lengfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

Anrrs 16nAruonrruG AV LtKVtDA MEDEr

*Llkvida medel redov sas i balansrakninqen under posterna
Kassa och Bank samt ovriga fordringar.

Ftirdelning av intdkter och kostnader

2021

1 966 199

2020

1 708 352

4 103 700
308

124 739
224 454

4 095 561
19

0
161 366

4 257 0124 453 202

3 214 49a
509 611

0

20 000

2 922 316
539 048
537 801

g
3 744 161

2 675 240

709 041

3 999 16s

1 966 't99

257 847

ovnqa
intakter n ngar

3svo

Hyror
r5%

Ovrig dr ft
r9%

Kaptal-

9'/o

Reparationer
50k

Periodiskl
!nderhall

Arsavgifter
810/o

Fastighetssk

avavgift
20k

Taxebundna

26ya

Skatter och avqifter
Fastighetsavgilten f6r hyreshus 6r 0,3% av taxeringsvardet fdr bostadshus med tillhorande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av loka ernas taxeringsvarde.

Viisentliga hdndelser under rakenskapsaret
En f n gemensam bastu f;rdigstblldes under Sret av medlemmar efter ett mot onsbeslut vid tidigare
fdreningsstamma. Avtal om servitut kring en ny t llfartstunnel i berget till avloppsanlliggningen och pumpstationen
Eo shall har tecknats, beslut fattades vid extra foreningsstamma. Sprangningsarbeten beraknas p6ga under den forsta
de en av 2022. Vid samma extrast5mma fattades Aven beslut om att soka bygglov for inglasning av balkonger.

Tva (host och vir) stiiddagar har genomforts dar medlemmarna bidrar inom ol ka omrEden och sedan grillar
ttlsammans som avslutning. Under sommaren har aven tre tradgerdskvallar arrangerats d.r medlemmarna hj;lpts 6t
med skdtsel av foreningens gemensamma tridgerdsytor.

F6reningen har ett angoringsgarage for kortare avlastning och besok samt ett bergrumsgarage med 53 platser.

Samtliga garageplatser ar uthyrda och l2 av dessa uppl6ts med laddmojlishehL

Sda4av14

Brf Eolsh:ill
769613-1130



IVedlemsinformation
N,ledlemslAgenheter: 48 st

overlatelser under 6ret: 2 st
overlatelse- och pantsSttningsavgift tas ut enligt stadgar. overlatelseavgift betalas av kdpare

Antal medlemmar vrd r;kenskaps6rets borjan: 81

Tillkommande medlemmar: 4
AvgSende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rEkenskaps6rets slut: 79

Brf Eolshill
7 69613-1130

2018

FlerSrsdversikt
Nyckeltal 2021 2020 20't 9

Irs'avgif vm, boitadsrattsyta
Len/m2 bosta dsr; tts!,ta
Elkoslnad/m, totalyta
Valtenkostnad/m, totaly.ta
Kapitalkostnader/m2 totalyta
Soliditet (o/o)

Resu tat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsattning (tkr)

696
8 291

225
17

88
8l

-1 655
3 924

681

I 295
108

11

124
81

-1 098
3 805

682
8 295

88
16

94
81

-1 400
3 802

661
8 407

168
'15

137

81

-1 781
3 691

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked,4 762 m, bostader och 1 000 m, lokaler

Fordndringar eget kapital

Belopp vid
irets utging

F6randring
under eret

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
UpplStelseavgifter
Fond for yttre underhell

r 78 852 000
2 400 000
1 480 596

0

0

418 092

0
0

-37 8 074

178 852 000
2 400 000
1 444 574

Disposition av
fiiregeende
ars resultat

enl stdmmans
beslut

Belopp vid
Arets ingSng

s:a bundet eget kapital

An5amlad f6rlust
Ba anserat resultat
Arets resultat

182 732 596 418 092 -378 074 182 692 578

S:a ansamlad f6rluit

S:a eget kapital

-11 495 435
-1 654 841

-418 092
-1 654 841 1 4AA 412

-10 055 005
-1 400 412

-13 I50 282

169 582 314

-2 072 939

-1 654 447

-11 455 411

'171231 161

378 074

0

Resultatdisposition

Betr;ffande f6reningens resultat och st;llning i ovrigt henvisas till f6ljande resultat- och balansriikning med noter
1lt
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Ti lforeningsstdmmans forfogande star foljande medel:

erets resultat
balanserat resultat fore reseryering till fond for yttre underh6l
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foresl;r foljande d sposition:
av fond for lttre underhSll anspr6ktas

att i ny rekning iiverftirs

-1 654 841
-11 011 343

-418 092
-rr iEo 2ez

249 582
-12 900 700
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Resultatrdkning

1 IANI.JAR . 31 DECEI\,4BER

R6RELSEINTAKTER
Nettoomsattning
0vriga rdrelseintekter
Summa rtirelseint6kter

R6RELSEKoSTNADER
Driflkostnader
ovri9a externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiel a

anla n at
Summa riirelsekostnader

R6RELSERE SULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga renteint6kter och liknande resultatposter
Rantekostnader och iknande r."s

Summa finansiella poster

RESUTTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETs RESULTAT

2020

ot
ot

N

N

2

3

4 095 567

-4 957 010

-861 M4

3 80',1 786
293 780

79
-539 048

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

-2 398 865
-523 428

22
-2 034 694

-538 969

-'t 400 412

-1 400 412 ,

l.w
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3 924 )61
175 433

202',!

-3 024 027
-190 463

0
-2 034 694

-1 145 484

308
-509 671
-509 363

-1 654 447

-1 654 447
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2020-12-31

AN LAGGNING sTI LLGAN GAR
Materiella anl6ggningstillgangar
Byggnader Not 8 t3 209 122 497

Summa materiella anlSggningstillg6ngar 209 122 497

209 122 497su M MA AN LAGG Nt ttcstt LLcAt'tcaR

oMsATTNtNGsTlLLGANGAR
Kortf ristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
ovriga fordringar inkl 5BC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Not 9
Not 10

23
1 951 201

515 912

Summa kortfristiga fordringar 2 473 142

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel iSHB

95 316
0

summa kassa och bank

suMMA oMSATTNtNGsTlLLGANGAR

sUMMA TILLGANGAR

95 316

2 558 458

211 690 955

Sida 7 av 14

201 081 AA2

207 087 802

16

2 438 521
387 905

2 A26 442

31a 677

314 67'l

3 145 118

210 232 921

0
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Ba la nsra kn ing

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
l\,4edlemsinsatser

Fond for yttre underh6ll

2020-12-3'.|

Not 1l
181 252 000

1 440 578
Summa bundet eget kapital

Ansamlad ftirlust
Balanserat resultat
Arets resultat

142 692 578

-10 05s 005
-1 400 412

Summa ansamlad ftirlust

SUMMA EGET KAPITAL

r-Ar.tG rnt srrce sxu LorR
Skulder till kreditinstitut

-11 455 417

111237 161

Not I 2,1 3 31 500 000
31 s00 000

8 000 000

Summa lSngfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda
intaher
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUTDER

Not l2,l3

Not 14

469 610
134 516

0
349 609

8 953 794

211 690 955 ,

{,

Sda8av14

181 252 000
1 480 596

142 732 596

-11 495 435
-1 654 447

-'t3 150 242

169 s82 314

27 316 940
27 376 900

285 198
171 608

3 643
710158

12 103 100

13 273 707

210 232 921
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Noter

Not 1

Be opp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats ienlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning
mindre fciretag (K2).

Forenkl ngsregeln gii lande per odiseringar har t I dmpats

Samma v;rderingsprinciper har anvants som Joregeende er

Reservering till fond fOr yttre underhAll enligt stadgar gors i Srsbokslutet. Forslag till
iansprlktagande av fond for y.ttre underh6ll for Srets periodiska underhell lamnas i

resu tatdispositionen.

Len som har slutforfallodag inom ett 6r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den sku den som l6ngfristig kan gdras fdrst nar
s utforfallodagen har passerat och fortsatl belening har bekraftats hos bank.

Avskrivningar p5 anlSggningstillgAngar enligl p an baseras pe ursprungliga
anskaffningsverdet och beraknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt iantal
5r till;mpas.

Avskrivningar
Byggnader
Ba konger/Terrasser

100 3r
100 6r

100 5r
100 er

2021 2020

Not2 NETTooI,ISATTNING

Arsavgifter
Hyror parkering
Hyror garag-"

cemensamhetslokal
0resu!amnlng

Not 3 oVR GA RORELSEINTAKTER

Forsakringser$ttning
ovr ga ntakter

2020

3 247 352
1 800

ss2 630
0
4

3 801 786

2020

147 461
r 86 319
293 7aO ,
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3315548
0

602 595
10000

124

2021

3 928 26"1

2021

99 700
75133

175 433
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Not 4 DRIFTKoSTNADFR

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel benellning
Fastighetsskotsel gArd entreprenad
Snordjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Hissbesiklning
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Sophanterinq
Gard
Serviceavtal
Fdrbrukningsmateriel
Teleporvhissanlaggning
Stdrningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer
Fastighet rorbAttringar
Sophanterinq/6tervinninq
Bastu/pool
Ent16^rapphus
L5s

WS
VArmeanlAggning/undercentral
Ventilation
E instalationer
Tele/TVlKa bel-ry/po rttelef o n

H iss

Fonster

Garage/parkering
Skador/k lotter/skadegorelse
Vattenskada

113
4

14
38

112

2020

700
138
015
605
328

0
855
203
090
160
843
101

186
069
933

0

5

10

11

1
2

110
15
6
3

515 226

14 513
0

084
491
300
746
589
216
485

0
368
928
446
1M

0
462115

7

4
t8
70

|8
124

8

1l
13

36
27

Periodiskt underh5ll
Byggnad
Ent16^rapphus
WS
Fasad

[,4arkl9ird/utemilj0
Garage/parkering

6vriga driftkostnader
Forsakr ng
Slii vr sk

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

95 543
16 241
47 500

0
0

214 750
378 074

508 004
89 909

142 713
700 526

1 13 389
0

161 524
274 9',t3

67 912

2 398 86s ,
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Taxebundna kostnader
E]

Vatten
Sophamtning/renhellning

202'l

114 095
1 517

1568
131 115
115 942

2 492
4 390
4 523
1 434

0
4 316

115 996
36 266
9 445

0

13 052
s68 304

0

18 095
27 216

0

12 846
23 038
12 864
63 276
9 401
1 600

81 509
0

3 207
0

2a 960
282 078

0

0

0

33 000
50 000

166 582
249 5a2

1 298 939
95 924

100 351 -
1 495 214

118115
23 800

183 238
325 153

't03 696

3 024 027
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Not 5 ovRtGA EXTERNA Ko5TNADER

Kreditupplysning
Tele- och datakommunikation
.luridiska atgdrder
lnkassering avgittlhyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styre seomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sveriqe Ek For

Not6 PERSoNALKoSTNADER

2020

1839
12 133

346 441
1800

17 680
1 138

0

3 526
109 004

2 603
7 839

13 615
5 810

523 428

2020

))

Anstallda och personalkostnader
Foreninqen har lnte hafl nAqon anst;lld

Not 7 AVSKR|VNTNGAR

Byggnad
Forbittrinqar

22

2020

2 009 952
24 742

2 034 694
nlt
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Fdljande ersettningar har utgett
Kostnadsers;ttnhgar

2021

0
-1 043

0
919

18150
450

14 515
9109

111 328
7 426

0

22 648

! 860
190 453

2021

0
0

202',l

2 AO9 952
24142

2 034 694
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Not 8 BYGGNADER

Ackumulerade anskaff ningsvSrden
V d erets borlan
Utg6ende anskaff ningsvarde

Utg6ende avskrivning enligt plan

Planenligt restv5rde vid 6rets slut
I restvardet vld 6re:s slut ngdr n'ark med

Taxeringsverde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsv)rde mark

Uppdelning av taxeringsverde
Bos1ader

Lokaler

Not 9 OVR GA FoRDRINGAR

Skattekonto
l\,4omsavrekn ing
Klientmedel hos SBC

Fordrinqar
Rantekonto hos SBC

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADE R OCH

UPPLUPNA INTAKIER

Periodiskt underhSll garage/parkerin g

E lntEkter

Not 'l l FoND FoR YTTRE UNDERHALL

Vid erets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt st;mmobeslut
lansprektagande enliqt stadgar
lar rakta nde en

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid erets borlan
Arets avskrivningar enligt plan

2020-12-31

223 500 000
223 500 000

-12 342 809
-2 034 694

-'14 377 503

139 364 000

209 122 497
26 000 000

90 364 000
49 000 000

139 364 000

2020-'12-31

136 000 000
3 364 000

68 612
13 760

870 883
3 952

0
1 957 207

2020-12-31

321 332
194 580
515 912

2020-'t2-31

I 128 I tl
414 092

0

0
105 6)5

Vid 5ret5 5lut
st;mmobes ut
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1 440 578

223 500 000
223 500 000

-14 311 503
-2 a3! 6s!

-16 412 198

207 087 802
26 000 000

90 364 000
49 000 000

139 364 000

r 36 000 000
3 364 000

'139 354 000

71 901
0

1 306 35',1

10 057
1 050 211
2 434 521

0

387 905
387 905

1 440 518
418 092

0
0

-318 !l4
1 480 596
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Not 12 SKULDER TtLL KREDITINST|TUT

Handelsbanken 48808
Handelsbanken 973693
Handelsbanken 210357
Handelsbanken 301710
Handelsbanken 125706

RAntesats
202',t-'t2-31

1 ,410 a/o

0,910 0/.

1 ,490 0/a

0,800 %
1 ,540 a/a

Belopp
2020-12-31
12 000 000
8 000 000
7 500 000
7 500 000
4 500 000

Villkors-
Andringsdag

2022-09-30
2026-09-30
2029-09-30
2023-49-01
2023-10-30

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
31 500 000

Om iem 6r beriiknas skulden til kreditinsttut uppge till 38 964 500 kr

Len som har slutfdrfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedomning
om att redovisa den sku den som 16ngfristig kan gdras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsalt belening har bekriiftats hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31

Fastighets nteckn ngar 52 675 000

Not '14 UPPTUPNA KOSTNADE R OCH

FORUTBETATDA INTAKTER

2020-'t2-31

39 500 000

-8 000 000

0

0
330 878

11 090
34't 968

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFIER ARETS StUT

lnga storre underhallsarbeten planerade ,

Sida 13 av 14

EI

Varme
Avgifter och hyror
Gemensamma utrymmen

-12 103 100
27 376 900

-'eel,oPP
2021-',t2-31
1 2 000 000
7 980 000
7 500 000
7 500 000
4 500 000

39 480 000

96 689
21A A29
335 M0

0

7lo 158
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Styrelsens u nderskrifter

stoctnorm oen 27 zf 2422

Erik Haeffler
Ordforande

Thomas Grne I

lan Stromberg
Ledamot

N,4in revisionsberbttelse har lamnats den 1t

lVarie-Lourse Eb

Auklorserad revrsor

O,o"-
Annrka D esen
Ledamol

Malrn Hultgren
Ledamot

k as W debeck
Ledamot

C zozz

Sida 14 av 14

=lt4l/<

,/1

(d"t

t/,4U,, trl
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Revisionsberflttelse

Till fitreningsstiimman i BostadsrAttsfiireningen Eolshiill
Org.nr 769613-l 130

Rapport om 6rsredovisningen

Grund fir uttalanden
Jag har utfiirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Reylsorzs ansvar. Jag dr oberoende i lorh6llande till liireningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i iiwigt fullgort mitt,Tkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser an de revisionsbevis jag har inliimtat ?t tillrackliga och iindamalsenliga som grund frir mina uttalanden

Styrelsens ansvar
Det er styrelsen som har ansvaret ldr att arsredovisningen upprettas och att den ger en rdrvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven liir den intema kontroll som den bedtimer 5r ntidv;indig fir att upprefta en

6rsredovisning som inre ir:neh6ller n6gra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid uppr?ittandet av Arsredovisningen ansvarar st),relsen itir bediimningen av iireningens fiirmiga att fortsatk
verkanheten. Den upplyser, niir se fu dlhmpligt, om fiirhillanden som kan piverka lormigan att forts6tta verksamleten
och att anvanda antagandet om foftsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att
al.veckla verksamheten.

Som del av en revision enligt ISA anviinderjag prot'essionellt omdcime och har en professionellt skeptisk instiillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedcimerjag riskema lor vasentliga talaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och uttbr granskningsatg:irder bland annat utifrAn dessa risker och idrdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamilsenliga lor att utgtira en gmnd liir mina unalanden. Risken fiir att inte
uppilicka en vdsentlig felakighet till loljd av oegentligheter er hogre an Idr en viisentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fodaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller isidosAftande av intem kontroll. 'v[

Bostadsrattsfiireningen Eolshiill, Org.nr 7696 I 3- I I 30

Uttalanden

Jag har utldrt en revision av 6.rsredovisningen ftir Bostadsrattsfiireningen Eolshiilt fijr r?ikensk apsfuet 2O2l .

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppdttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rdttvisande bild av ftireningens finansiella stiillning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat fijr
aret enligt ersredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen iir liirenlig med 6rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker diirftir att fiireningsstamman faststaller resultatriikningen och balansrdkningen fiir fiireningen.

Revisorns ansvar
Mina mil iir an uppni en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror piL oegentligheter eller misstag, och att liimna en revisionsberdttelse som
innehtller mina uttalanden. Rimlig s?ikerhet iir en htig grad av siikerhet, men iir ingen gamnti fiir att en revision som
utftim enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en s6dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vam vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan lorviintas piverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i irsredovisningen.
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- skaffar jag mig en ftirsticlse av den del av filrcningens interna kontroll som har betydelse ftir min revision ftir att
utfoma granskningsetgardcr som ,iI lempliga med hiinsyn till omstendighetema, men inte liir att uttala mig orn
effektivitetcn i den intema kontrollen.

- utvdrderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i sryTelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhcirande upplysningar.

- &arjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvender antagandet om fortsatt drift vid upprAttandet ay
Srsredovisningen- Jag dra ocksi en slutsats, med gund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
v?isentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller ftirhillanden som kan leda till betydande tvivel om
fiireningens fiirmiga att foftsaffa verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, m6ste
jag i revisionsberefielsen fista uppmirksamheten pi upplysningama i irsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar it otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inh?imtas fram till datumet for revisionsber;ttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller ltirhillanden gtira att en fiirening inte liingre kan fortsdtra verksamheren.

- utvZirderar jag den dvergripande presentationen, struktuen och innehillet i arsredovisningen, diiribland
upplysningama, och om irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hdndelsema pe ett sAtt som ger

en rdttvisande bild.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden
Uttiver min revision av irsredovisningen harjag dven utfrirt en revision av styrelsens fijrvaltning fijr
Bostadsrettsfiireningen Eolshall fbr rekenskapsaret 2021 samt av Iiirslaget till dispositioner betrdffande fdreningens

vinst eller ftirlust.

Jag tillsBTker aft fiireningssldmman disponerar vinsten enligt ftirslaget i fiirvaltningsber?ittelsen och beviljar styrelsens

ledam6ter ansvarsfrihet fiir ri&enskaps6ret.

Grund Jdr uttalanden
Jag har utftin revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Ir{itt ansvar enlig denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisonts ansvar. Jag iir oberoende i ftirhallande till ltireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamat iir tilhackliga och dndamilsenliga som grund lor mina uttalanden

Styrelsens ansvar
Det air styrelsen som har ansvaret for ftirslaget till dispositioner betrliffande fiireningens vinst eller frirlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedcimdng av om utdelningen dr frirsvarlig med hensyn till de kav som

fiireningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pi storleken av lireningens egna kapital, konsolideringsbehov,

Iil:viditet och slellning i itvrigt.

Styrelsen ansvarar fiir fiireningens organisation och fijrvaltningen av fiireningens angehgenleter. Detta inn€fattar bland
annat att fortldpande bedtima ltireningens ekonomiska situation och att tillse att fiireningens organisation iir utformad si
att bokfiiringen, medelslorvaltningen och fiireningens ekonomiska angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pe ett
betrvssande sefi. /

Y'r-

Bostadsriittsldreningen Eolshell, Org.n-r 769611- I I30

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpun-kten fiir den.

Jag maste ocksi informera om berydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den intema kontrollen som jag identifierat.
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Revisorns ansvar
Mitt mal beftAffande revisionen av fiirvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, it att irfiamta
revisionsbevis fiir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtima om nigon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- litretagit negon atg?ird eller gjort sig skyldig till nigon fiirsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighct mot
fiireningen, eller

- pa nagot annat sett handlat i strid med lagen om ekonomiska fiireningar, irsredovisningslagen eller stadgama

Mitt mal betraft'ande revisionen av 1'orslagct till dispositioner av loreningens vinst eller tbrlust, och diimed rnitt
uttalande om detta, iir att med rimlig grad av sdkerhet bedtima om fiirslaget dr ldrenligt med lagen om ekonomiska
fbreningar.

fumlig siikerhet iir en htig grad av siikerhet, men ingen garanti liir att en revision som utldrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka etgarder eller fiirsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fbreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av lbreningens vinst eller fiirlust inte dr lcirenligt med lagen om ekonomiska
filreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinderjag professionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk insrlillning under hela revisionen. Granskningen av 1-orvaltningen och fiirslaget til) dispositioner
av frireningens vinst eller filrlust grundar sig friimst pi revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsitgiirder som ut{iirs baseras pi min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar attjag fokuserar granskringen p6 sidana itgdrder, omriden och fbrh6llanden som d.r viisentliga for
verksamheten och der avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild betydelse for frireningens situation. Jag gir igenom och
prtivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgiirdel och andra liirhdllanden som dr relevanta fijr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag Iiir mitt uttalande om s6.,relsens fiirslag till dispositioner betraffande loreningens vinst eller
fiirlust harjag granskat om lorslaget dr fiirenligt med lagen om ekonomiska loreningar.

Stockholm 2022-05- i t
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I

Marie-LouisiEbbvik
Auktoriserad revisor


