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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eolshall

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2025.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-21 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Eolshéllsverket GA:1 och GA: 2. Féreningens andel ar procent.
Samfalligheten forvaltar.

Styrelsen

Annika Amundin Diesen Ledamot
Goran Olof Bjorklund Ledamot
Bo Erik Gosta Haeffler Ledamot
Lars Johan Lagerlund Ledamot
Mary Christina Linnéa Selin Ledamot
Jan Peter Strémberg Ledamot
Klas Thomas Ginell Suppleant
Per Daniel Granlund Suppleant
Bengt Ola Nyman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Marie-Louise Ebbvik Ordinarie Extern
Anna Sofia Gunnarsson Suppleant Extern

Valberedning
Mona Cederberg
Rolf Ward Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Eolshall
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Allians Revisionsbyra
Allians Revisionsbyra

Sate

Eolshéllsverket 1 2006

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via luftvarmepumpar vilka tar luften fran tunnlar i berget, kompletteras vid behov av elvdarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2010.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 762 m?, varav 4 762 m? utgor lagenhetsyta och 1 000 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
Bergrumsgarage med 53 P-platser
Gastlagenhet

Kallsorteringsrum
Lagenhetsforrad i kallarplan
Cykelrum

Barnvagnsrum

Angoringsgarage med 8 P-platser
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2025.

Underhallsplanen uppdaterades 20190129.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Eolshall
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Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Driftia AB

TV, bredband, telefon Telia

Angdringsgarage Q-Park

Snérdjning av vag PEAB Entreprenad

Garageportar Assa Abloy

Foéreningens ekonomi

Foreningens kostnad for el har 6kat, framst med anledning av héjda priser.

Ett 1dn pa 5 milj har omsatts utan nagon stérre férandring av réntan. | samband med detta amorterades 500.000 kr.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1384730 1503 657
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3762 324 3760 000
Finansiella intakter 410 64
Okning av kortfristiga skulder 151 390 0
3914 124 3760 064
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2722783 2 150 446
Finansiella kostnader 792 106 943 703
Okning av kortfristiga fordringar 11674 29 870
Minskning av langfristiga skulder 500 000 516 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 238972
4 026 563 3878 991
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1272 291 1384730
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -112 439 -118 926

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
mtzaoljter 14% koitzoa}der 5% underhall
0 0 3%
Taxebundna
kostnader
20%
\ Fastighets-
avgift
Avskriv- 1%
ningar
37% "
Ovrig drift
Arsavgifter 20%

84%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Cykelstall har monterats och gymet fardigstallts.

Radonmatning utférd med gott resultat och. Inga utestdende punkter finns efter bestk av Miljoforvaltning.

Under dret har tva tidigare forsakringsarenden betraffande skador i samband med inbrottsforsok avslutats.

Under tidigare ar har flera fall med vattenlackor i varmesystemet intraffat. | januari intraffade ytterligare ett
ledningsbrott, denna gang i undercentralen varfor inga vattenskador uppstod - féreningens forsékring har utnyttjats
for att aterstalla skadorna. Foreningen har darefter inlett ett utredningsarbete for att forsoka kartldgga orsaker och
lampliga atgarder i varmesystemet samt klargdra ansvar. Detta arbete berdknas avslutas under Q2 2019.

| januari intraffade aven ett vattenlackage fran en kylskdpsinstallation i en av de hogst beldgna lagenheterna i hus 2.

Sanering och aterstallning har pagatt under hela aret. Slutlig reglering av forsakringsarenden harrérande fran denna
skada beraknas ske under Q1 2019.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 82
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 82

Flerarsoversikt

Brf Eolshall
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 667 655 643 643
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 407 8512 8 620 8725
Elkostnad/m?2 totalyta 168 130 116 104
Vattenkostnad/m? totalyta 15 14 13 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 137 164 199 213
Soliditet (%) 81 81 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1787 -1 369 -1 695 -1 539
Nettoomsattning (tkr) 3691 3655 3 587 3 587

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 762 m2 bostader och 1 000 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 178 852 000 0 0 178 852 000
Upplatelseavgifter 2 400 000 0 0 2 400 000
Fond for yttre underhall 894 770 142 860 -178 299 930 209
S:a bundet eget kapital 182 146 770 142 860 -178 299 182 182 209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 624 199 -142 860 -1190 480 -5290 859
Arets resultat -1 786 850 -1 786 850 1368779 -1 368 779
S:a ansamlad forlust -8 411 049 -1929 710 178 299 -6 659 638
S:a eget kapital 173 735 721 -1 786 850 0 175 522 571
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -1 786 850
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 481 339
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -142 860
summa balanserat resultat -8 411 049
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 184 751
att i ny rékning 6verfors -8 226 298

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3690 501 3654 942
Ovriga rorelseintakter Not 3 71823 105 058
Summa rorelseintakter 3762324 3760 000
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 411 817 -2 034 875
Ovriga externa kostnader Not 5 -310 966 -178 571
Personalkostnader Not 6 0 63 000
Avskrivning av materiella Not 7 -2 034 694 -2 034694
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 757 478 -4 185 140
RORELSERESULTAT -995 154 -425 140
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 410 64
Rantekostnader och liknande resultatposter -792 106 -943 703
Summa finansiella poster -791 696 -943 639
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 786 850 -1368 779
ARETS RESULTAT -1 786 850 -1368 779
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 213 191 886 215 226 580
Summa materiella anlaggningstillgangar 213 191 886 215 226 580
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 213 191 886 215 226 580
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 430 4
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1 345 457 1446 648
Summa kortfristiga fordringar 1 345 887 1446 652
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 345 887 1446 652
SUMMA TILLGANGAR 214 537 773 216 673 233
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 181 252 000 181 252 000
Fond for yttre underhall Not 10 894 770 930 209
Summa bundet eget kapital 182 146 770 182 182 209
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 624 199 -5 290 859
Arets resultat -1 786 850 -1368 779
Summa fritt eget kapital -8 411 049 -6 659 638
SUMMA EGET KAPITAL 173 735 721 175 522 571

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 32 000 000 35 532 000
Summa langfristiga skulder 32 000 000 35532 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 8 032 000 5 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 270 320 161916
Skatteskulder 124 460 122 828
Ovriga skulder 0 14 383
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 375 272 319 535
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 802 052 5618 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 537 773 216 673 233
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3174 890 3121257
Hyror garage moms 45 217 533576
Hyror garage 470 280 0
Oresutjamning 114 110
3690 501 3654942
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 59 663 105 058
Ovriga intékter 12 160 0
71823 105 058
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 71625 69 840
Fastighetsskotsel bestallning 2750 2 063
Snéréjning/sandning 94 907 73244
Stadning entreprenad 98 961 96 888
Stadning enligt bestallning 5525 33125
Hissbesiktning 5483 6 876
Myndighetstillsyn 19 550 2220
Gemensamma utrymmen 56 867 0
Sophantering 0 6 580
Gard 1 600 5855
Serviceavtal 89 127 52 377
Forbrukningsmateriel 10 350 34519
Teleport/hissanlaggning 0 851
Stoérningsjour och larm 6 809 6 066
Brandskydd 18 565 0
482 119 390 504
Reparationer
Fastighet forbattringar 5871 0
Tvattstuga 5249 0
Entré/trapphus 19 205 27 375
Las 16 169 549
VS 13710 16 121
Varmeanldggning/undercentral 71 004 16 937
Ventilation 53 301 34 835
Elinstallationer 0 2619
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 160 1800
Hiss 11 064 49 229
Tak 7 070 0
Fonster 0 12135
Balkonger/altaner 46 528 4702
Skador/klotter/skadegérelse 0 21 804
Vattenskada 0 100 196
251 331 288 302
Periodiskt underhall
Byggnad 184 751 0
Entré/trapphus 0 26 250
Ventilation 0 53425
Fasad 0 37 500
Fonster 0 42 939
Garage/parkering 0 18 185
184 751 178 299
Taxebundna kostnader
El 970 792 749 559
Vatten 85 379 81722
Sophamtning/renhalining 47 000 34 596
1103 171 865 877
Ovriga driftkostnader
Forsakring 88214 88 292
Sjalvrisk 78 213 0
Bredband 161 524 161 635
327 951 249 927
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 62 494 61966
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2411817 2034875
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 10 964 6771
Juridiska atgarder 14 875 0
Forvaltning 1000 0
Revisionsarvode extern revisor 22 663 14 933
Foreningskostnader 36 436 1050
Styrelseomkostnader 5 600 33074
Forvaltningsarvode 107 511 99 258
Administration 8 079 3765
Korttidsinventarier 0 3494
Konsultarvode 98 258 10 756
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 580 5470
310 966 178 571
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader 0 0

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 0 -48 000
Sociala kostnader 0 -15 000
0 -63 000
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 2 009 952 2 009 952
Forbattringar 24 742 24 742
2 034694 2 034 694
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 223 500 000 223 500 000
Utgaende anskaffningsvarde 223 500 000 223 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 273 420 -6 238725
Arets avskrivningar enligt plan -2 034 694 -2 034 694
Utgaende avskrivning enligt plan -10 308 114 -8 273 420
Planenligt restvarde vid arets slut 213 191 886 215 226 580
| restvardet vid drets slut ingar mark med 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 71 043 000 71 043 000
Taxeringsvarde mark 24 800 000 24 800 000
95 843 000 95 843 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 800 000 92 800 000
Lokaler 3 043 000 3 043 000
95 843 000 95 843 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 62 397 61918
Momsavrakning 10 769 0
Klientmedel hos SBC 1272 291 1384 730
1345 457 1446 648
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 930 209 971 360
Reservering enligt stadgar 142 860 142 860
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -178 299 -184 011
Vid arets slut 894 770 930 209
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 4,130 % 8 032 000 8 032 000 2019-09-25
Handelsbanken 1,540 % 4 500 000 5 000 000 2023-10-30
Handelsbanken 1,420 % 7 500 000 7 500 000 2020-09-01
Handelsbanken 1,220 % 8 000 000 8 000 000 2021-09-30
Handelsbanken 1,410 % 12 000 000 12 000 000 2022-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 40 032 000 40 532 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 032 000 -5 000 000
32 000 000 35 532 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 032 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 52 675 000 52 675 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 80 165 80 165
Avgifter och hyror 295 107 239370
375 272 319 535
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nya grasmattor planeras att ldggas ut infér sommaren.

Sida 14 av 15



Brf Eolshall
769613-1130

Styrelsens underskrifter
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REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Eolshill
Org.nr 769613-1130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Eolshall for rékenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddémer ar nédviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller

négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.
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REDOVISNING AB

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av &rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Eolshéll

for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i §vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgédrder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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